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A VENDRE // APPARTEMENT DUPLEX T5 DE 108 m2 A CHAPONOST (centre)

Bientot-vendu

AGENCE. §

L ANNEE §
—2025—
FINALISTE

PRIX DE VENTE : 490 000 €

CONTACT : MARIAN MARTINET - PORT: 06 78 12 23 95

ndre

MAIL: m.martinet@aqueducsimmobilier.fr
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DESCRIPTION

CHAPONOST Centre -

Dans la copropriété Le Clos Pradel, découvrez ce tres bel appartement duplex de type T5 d'une surface de 107,30
m2 situé au deuxiéme et dernier étage d'une résidence livrée en 2023. Idéalement placée en plein coeur de ville, la
résidence bénéficie d'un environnement calme avec un jardin en copropriété, tout en étant a proximité immédiate

de toutes les commodités.

L'appartement s'ouvre sur une entrée avec un grand placard de rangement, un second espace de rangement est
également disponible sous l'escalier. Une toilette aux normes PMR, un dégagement avec placards intégrés
permettant l'installation d'un lave-linge, ainsi qu'une suite parentale de 12,4 m2 avec dressing et salle de bain avec
baignoire, complétent cet espace d'accueil. La piéce de vie, lumineuse et chaleureuse, se compose d'une salle a
manger avec mobilier sur mesure, et d'une cuisine ouverte de marque Nolte Kichen, entierement meublée et
équipée avec des appareils de qualité : four Neff, plaque a induction AEG, lave-vaisselle intégré. Une loggia
attenante de 6,62 m? prolonge agréablement cet espace.

A l'étage, accessible par un escalier en pin, le palier dessert trois chambres confortables (13,30 m2, 11,74 m? et
9,91 m?), dont une avec placard. Un dégagement avec vue plongeante sur la cuisine, une salle de bain avec
double vasque et une seconde toilette séparée, un placard avec rangement complétent ce niveau.

Possibilité d'acquérir en sus un garage double en sous-sol, équipé d'une porte motorisée en aluminium.
Au prix de 30 000 EUR

Les prestations sont de standing : chauffage individuel au gaz connecté, climatisation réversible derniére
génération Samsung dans toutes les chambres ainsi que dans le séjour, double vitrage, volets roulants électriques,
parquet vitrifié dans les chambres, séche-serviettes, vidéophone, prises RJ45 dans toutes les piéces. Limmeuble
est conforme a la norme RT 2012, garantissant une faible consommation énergétique.

Transport : Bus 12/11, au pied de I'immeuble, Gare TER de Chaponost a 5 minutes en voiture
Quartier : Chaponost le haut

Ce que nous aimons : Lumineux, Calme, proximité des commerces & transports

Local a vélos - Résidence sécurisée et fermée. Accés PMR.

Bien soumis au régime de la copropriété : Oui.

Nombre de lots d'habitation de la copropriété : 32.

Charges courantes par trimestre : 442,97 €

Détail des charges : entretien des parties communes (jardin/ménage/réparations), électricité, rémunération syndic.
Procédure en cours sur la copropriété : Non

Année de construction de I'immeuble : 2023.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques
georisques.gouv.fr

AVISITER SANS TARDER !
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CARACTERISTIQUES

t
Types de bien: Ap%artemen Visiophone: Oui Surface: 107,30 m?
uplex
Gaz individuel
Assainissement : Tout a I'égout NB de piéces: 5 Chauffage: Climatisation
réversible
Meublée &
Taxe fonciére/an: 1020 €/2024 Cuisine : cublee Chambre : 4
équipée
. Bilan de
Situation: Nord Janl;c:hn én co- Oui consommation 81/C
pro: énergétique:

Bilan émission GES: 16/C Local vélo : Oui Garage double: 30000 €
Fenétres: Double vitrage Réseau: Fibre Salle de bain : 2

Charges : 442 ,97€ / Trimestre
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