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BIEN A VENDRE // APPARTEMENT DE 70 m2 A FRANCHEVILLE
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DESCRITPION
FRANCHEVILLE- centre

Découvrez ce superbe appartement T3 de 70,32 m?, situé au 2°¢ étage d'une résidence de standing avec ascenseur,
construite en 2008. L'immeuble bénéficie d'un jardin collectif soigneusement aménagé et d'espaces verts offrant un
environnement calme et agréable.

L'espace de vie de 30 m?, baigné de lumiére grace a son exposition sud-est et a ses larges ouvertures en aluminium
et bois double vitrage, s'ouvre sur une cuisine aménagée et équipée, pensée pour allier praticité et convivialité.

La partie nuit se compose de deux chambres spacieuses, chacune dotée d'un placard aménagé, d'une salle de bains
avec espace buanderie et d'un WC indépendant. Un grand placard complete également I'entrée.

Vous apprécierez particulierement la loggia de 15 m?, équipée d'un robinet extérieur, idéale pour profiter des beaux
jours dans un environnement calme et agréable.

L'appartement est conforme aux normes PMR et bénéficie d'un chauffage individuel au gaz, garantissant un confort
optimal été comme hiver.

Possibilité d'acquérir un garage fermé en sous-sol (en sus au prix de 22 000 €), offrant un stationnement sécurisé et
des possibilités de rangement supplémentaires.

La résidence bénéficie d'un emplacement recherché, au coeur de Francheville, a proximité immédiate de toutes les
commodités : commerces, restaurants, médecins, église, écoles maternelle, élémentaire et college accessibles a
pied, ainsi qu'un arrét de bus a seulement 5 minutes.

Classé DPE C, cet appartement de standing séduit par son espace, sa luminosité et son excellent entretien. Un bien
rare, idéal pour un couple ou une famille recherchant un lieu de vie harmonieux et fonctionnel.

A visiter sans tarder.

Copropriété : 39 lots (dont 39 a usage d’habitation)

Charges annuelles : 1 295 € (eau froide, charges de copropriété et syndic)

Aucune procédure en cours

Estimation des colts annuels : entre 830 € et 1 180 €

(chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation, éclairage, auxiliaires)

Prix moyen des énergies indexé au 1er janvier 2021 (abonnements compris).

Les colts sont estimés sur la base des caractéristiques du logement et pour une utilisation standard.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques

www.georisques.gouv.fr

CARACTERISTIQUES
Types de bien: Appartement T3 Construction: 2008 Surface: 70,32 m?2
Taxe fonciere/an: 1226 € NB de piéces: 3 Chauffage: Gaz
Salle de bain: 1 Double vitrage: Oui Chambres : 2
Bilan de
Situation: Sud/Est Cuisine meublée: Oui consommation 109/C
énergétique:
Bilan émission GES: C/20 Parking visiteurs : Oui Garage en sus: Oui
Logaia: ) Jardin en . . ;
oggia: 15m collectif : Oui Ascenseur : Oui
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