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BIEN A VENDRE // MAISON DE 145 m2 A CHAPONOST//

PRIX DE VENTE : 397 000 €

Bientot-vendu

CONTACT : MARIAN MARTINET - PORT: 06 78 12 23 95 AGENCE.

L' ANNEE
MAIL: m.martinet@aqueducsimmobilier.fr 7,?“?555“7

T+33(0)4 78 4555 27 ST Adresse: 47 Av. Paul Doumer - 69630 Chaponost
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DESCRIPTION

Située dans un environnement privilégié, sur un terrain de 366 m?, cette maison de caractére d'environ 145 m?
habitables repose sur des fondations datant du XVlle siécle. Elle a fait l'objet d'une réhabilitation complete en
2025: électricité, plomberie, VMC, murs, sols, isolation, ravalement de la fagade.

La maison se compose de trois niveaux. En rez-de-jardin, vous trouverez un garage de 22 m? et une cave vo(tée

en pierre de 30 m2.

Au premier étage, une belle piéce de vie d’environ 50 m2 s'ouvre sur une terrasse de 32 m2 exposée plein ouest.
L'espace cuisine ouvert sur le séjour est a équiper. Une salle 8 manger, pouvant étre transformée en chambre
selon les besoins, compléte cet espace, ainsi qu'une salle de douche, des toilettes indépendantes, un cellier, une

buanderie et un placard.

Le deuxiéeme étage est accessible par un escalier menant a un dégagement qui dessert quatre chambres, une
salle de douche et des toilettes séparées.

La maison est raccordée a la fibre, équipée d'un chauffage au fioul, huisserie double vitrage. L'ensemble du
réseau de chauffage est neuf, et il est envisageable de remplacer la chaudiére actuelle par une pompe a chaleur
(devis disponible). L'assainissement autonome a été entiérement remplacé en 2025.

Des travaux de finition restent a prévoir, mais un accompagnement par des professionnels est possible pour
finaliser 'aménagement selon vos souhaits. A titre d'information, des devis ainsi que des plans d'aménagement
seront présentés lors des visites.

Taxe fonciére : de 1100 € Euros/an
Estimation moyenne du colts annuels : entre 1 310 € et 1 830 € par an.

Prix moyen des énergies indexé au 1°" Janvier 2021.
Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
georisques.gouv.fr

AVISITER SANS TARDER !
CARACTERISTIQUES

Types de bien: Maison Place de parking: Oui Surface: 145 m?2
Terrain: 366 m? NB de pieces: 6 NB de chambres: 4/5
Taxe fonciere/an: 1090 € Terrasse: 35 m? Salle de douche :

Bilan de
Situation: Nord/Ouest  Chauffage: Au fioul consommation D/195

énergétique:
Bilan émission GES: D/42 Garage : Oui Cave voutée: Oui

contact@aqueducsimmobilier.fr www.aqueducsimmobilier.fr
SARL au capital de 8 000 euros A1) Immatriculation au R.C.S : 907 542 773 R.C.S LYON
Carte professionnelle: N°CP169012021000000193 délivrée par la CCl de Lyon \ /" TVA Intracommunautaire: FR30907542773


mailto:aqueducsimmobilier@hotmail.fr
http://www.aqueducsimmobilier.com
http://georisques.gouv.fr

AQUEDUCS IMMOBILIER.

Transaction (neuf & ancien) - Location - Gestion

- e AT Y

. i

T+33(0)4 78 4555 27 ﬁ"’
contact@aqueducsimmobilier.fr — www.aqueducsimmobilier.fr
SARL au capital de 8 000 euros Immatriculation au R.C.S : 907 542 773 R.C.S LYON
Carte professionnelle: N°CPI69012021000000193 délivrée par la CCl de Lyon TVA Intracommunautaire: FR30907542773

Adresse: 47 Av. Paul Doumer - 69630 Chaponost



mailto:aqueducsimmobilier@hotmail.fr
http://www.aqueducsimmobilier.com

2
°
2
1
2
o
c
2
e}
El
<
°
£
<
i
w
]
m
&

AQUEDUCS IMMOBILIER.

Transaction (neuf & ancien) - Location - Gestion

T+33(0)4 78 4555 27 “r\.l ‘;'\I Adresse: 47 Av. Paul Doumer - 69630 Chaponost
o www.aqueducsimmobilier.fr

contact@aqueducsimmobilier.fr
SARL au capital de 8 000 euros @ Immatriculation au R.C.S : 907 542 773 R.C.S LYON

Carte professionnelle: N°CP169012021000000193 délivrée par la CCl de Lyon TVA Intracommunautaire: FR30907542773

3/7


mailto:aqueducsimmobilier@hotmail.fr
http://www.aqueducsimmobilier.com

AQUEDUCS IMMOBILIER.

Transaction (neuf & ancien) - Location - Gestion

T+33(0)4 78 4555 27 ’i-\‘j Adresse: 47 Av. Paul Doumer - 69630 Chaponost
: www.aqueducsimmobilier.fr

contact@aqueducsimmobilier.fr
SARL au capital de 8 000 euros @ Immatriculation au R.C.S : 907 542 773 R.C.S LYON

Carte professionnelle: N°CPI69012021000000193 délivrée par la CCl de Lyon TVA Intracommunautaire: FR30907542773

2
°
2
1
2
o
c
2
e}
El
<
°
£
<
i
0
]
m
&



mailto:aqueducsimmobilier@hotmail.fr
http://www.aqueducsimmobilier.com

2
°
2
1
2
o
c
2
e}
El
<
°
£
<
i
w
]
m
&

AQUEDUCS IMMOBILIER.

Transaction (neuf & ancien) - Location - Gestion

T+33(0)4 78 4555 27 -n i'\I Adresse: 47 Av. Paul Doumer - 69630 Chaponost
o www.aqueducsimmobilier.fr

contact@aqueducsimmobilier.fr
SARL au capital de 8 000 euros @ Immatriculation au R.C.S : 907 542 773 R.C.S LYON

Carte professionnelle: N°CP169012021000000193 délivrée par la CCl de Lyon TVA Intracommunautaire: FR30907542773

4/7


mailto:aqueducsimmobilier@hotmail.fr
http://www.aqueducsimmobilier.com

211225 Fiche du bien a vendre

AQUED‘UCS IMMOBILIER.

Transaction (neuf & ancien) - Location - Gestion

Rez de chaussé

1er étage
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