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PRIX DE VENTE : 499 000 €

BIEN À VENDRE // MAISON A FORT POTENTIEL, DE 124 m² À CHAPONOST // OUEST LYONNAIS

CONTACT : MARIAN MARTINET - PORT: 06 78 12 23 95 
 

MAIL: m.martinet@aqueducsimmobilier.fr 
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	 	 	 	 	 	 DESCRITPION 

CHAPONOST centre  – OUEST LYONNAIS 

À seulement quelques minutes à pied du centre de Chaponost, dans un environnement calme, résidentiel et 
particulièrement recherché, découvrez cette maison individuelle de 124 m² habitables (176 m² au sol) édifiée sur 
une belle parcelle close, arborée et piscinable de 951 m². 

Construite en 1974, cette propriété bénéficie d’une construction de qualité, d’une distribution fonctionnelle et d’un 
fort potentiel d’aménagement, idéale pour une famille, une activité professionnelle à domicile, un projet 
intergénérationnel ou une possible double habitation. 

L’étage principal, véritable cœur de la maison, propose un espace de vie lumineux et confortable composé d’un 
salon séjour convivial, d’une cuisine indépendante, de trois chambres, d’une salle d’eau et d’un WC indépendant. 
Cet espace offre de belles perspectives de personnalisation et de modernisation afin de créer un intérieur à votre 
image. 

Le rez-de-chaussée constitue un réel avantage grâce à sa polyvalence d’usage. Il comprend une seconde cuisine 
pouvant être repensée selon vos besoins, une chambre supplémentaire, une salle d’eau avec WC ainsi qu’un vaste 
garage avec espaces de rangement. 

Cette configuration permet d’envisager facilement la création d’un logement indépendant, l’installation d’une 
profession libérale, un espace dédié à un adolescent, une suite familiale complémentaire ou encore un espace de 
réception. 

À l’extérieur, la parcelle de 951 m² représente un véritable atout rare sur le secteur. Entièrement close et bénéficiant 
d’une belle exposition, elle offre un cadre verdoyant et agréable, propice à la détente, aux aménagements paysagers 
ou à un projet de piscine. 

La localisation constitue un point fort majeur : le centre du village se situe à environ 500 mètres, permettant un accès 
rapide aux commerces, écoles, transports et commodités, tout en conservant un cadre de vie paisible et résidentiel. 

Une maison saine, entretenue et évolutive, qui séduira les acquéreurs recherchant un bien à valoriser dans l’un des 
secteurs les plus prisés de l’Ouest lyonnais. 
 
Prestations : chaudière gaz, huisseries PVC double vitrage, installation électrique entièrement rénovée, isolation 
intérieure récente. 

L’estimation des coûts annuels d’énergie se situe entre 2 710 € et 3 680 € par an, sur la base des prix moyens des 
années 2021, 2022 et 2023, abonnements compris.  
Ces coûts sont établis selon les caractéristiques du logement et une utilisation standard portant sur cinq usages : 
chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation, éclairage et auxiliaires. 

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : 
www.georisques.gouv.fr

http://www.georisques.gouv.fr
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Types de bien: Maison Construction: 1974 Surface: 124 m²

Taxe foncière/an: N.C € NB de pièces: 5 Chauffage: Gaz

Salle d’eau: 2 Double vitrage: Oui Chambres  : 4

Situation: Sud/Est/Ouest Cuisine meublée: Oui
Bilan de 
consommation 
énergétique:

242/ E

Bilan émission GES: 54/E Places de Parking : 2 places Garage  : Oui

Terrain: 951 m² Piscine : Piscinable Fibre : Oui

Toilette: 2 Cheminée: Non

CARACTÉRISTIQUES	
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Attestation de surface  n° 2601-7591 
 

 

NORMA DIAGNOSTICS | 5 CHEMIN DE MONTALY 69630 CHAPONOST | Tél. : 04 82 62 60 56 
N°SIREN : 811564517 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10634791304 

contact@norma-diagnostics.com 
4/4 

Rapport du : 
16/01/2026 

 

 

 

 

*Le croquis ci-joint n’est en aucun cas un plan côté. Il fait office d’aide visuel et peut donc présenter des différences avec la réalité terrain. 
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