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DESCRITPION

Corps de ferme de caractere du XIXe siecle — 242 m?

A seulement quelques minutes d Grammond, dans un environnement paisible et préservé, découvrez ce magnifique ancien corps
de ferme datant des années 1800. Edifiée sur plusieurs parcelles développant 2 216 m2 de terrain, cette demeure de caractére
dévoile tout le charme de l'architecture rurale d'autrefois, sublimé par une rénovation soignée.

Nichée dans un véritable écrin de verdure, la propriété développe 242 m? habitables, ou authenticité, volumes généreux et
confort moderne se conjuguent harmonieusement.

Dés l'entrée, une ancienne véranda vous accueille et méne a une vaste piéce de vie baignée de lumiére, composée d'un salon et
d'une salle a manger chaleureux autour d'un poéle a bois. La cuisine, entierement aménagée et équipée, s'ouvre naturellement
sur cet espace convivial. Le rez-de-chaussée comprend également un cellier meublé, une buanderie, deux salles d'eau, des
toilettes indépendantes, un bureau, deux ateliers ainsi qu'un second séjour offrant de nombreuses possibilités d'aménagement.

L'étage accueille cinq chambres avec rangements, un bureau, un dégagement et un grenier, idéal pour une grande famille ou
pour créer des espaces dédiés au télétravail.

Le sous-sol dispose de cing caves, offrant une capacité de stockage particulierement appréciable.

A l'extérieur, la cour intérieure privative révéle tout le cachet de la propriété avec son ancienne porte cochére et son vaste préau
entiérement restauré, bénéficiant d'une charpente et d'une toiture neuves. Cet espace constitue un véritable atout pour stationner
plusieurs véhicules, entreposer du matériel ou développer une activité artisanale.

Les prestation de ce corps de ferme sont: raccordée a la fibre, huisseries PVC double vitrage, chaudiére a granulés COMBIFIRE
récente, murs en pisé offrant une excellente inertie thermique, isolation des combles récemment refaite, charpente entiérement
traitée, toiture intégralement révisée et vaste préau restauré avec charpente et couverture neuves, maison raccorder a tout a
l'égout.

Une propriété rare, pleine d'dme et de caractére, idéale pour les amoureux de la pierre, de la nature et des belles demeures
rénovées.

L'estimation des co(ts annuels d'énergie se situe entre 5 190 € et 7 080 € par an,

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément a I'arrété du 31 mars
2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE.

Ces colts sont établis selon les caractéristiques du logement et une utilisation standard portant sur cing usages : chauffage, eau
chaude sanitaire, climatisation, éclairage et auxiliaires.

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

CARACTERISTIQUES

Types de bien: Cours de ferme  Construction: 1800 Surface: 242

Taxe fonciére/an: 917 € NB de piéces: 8 Chauffage: Granulé bois -

) P : ge: poéle a bois

Salle d'eau: 2 Double vitrage: Oui Chambres : 5
- . Bilan de

Situation: Sud/Ouest g%zs%g’;uuee Oui consommation E/290

énergétique:
Bilan émission GES: B/8 Places de Parking : 4 places Cave : Oui

Terrain: 2216 m? Bureau : Oui Fibre : Oui
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